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Although urban waterfront redevelopment is still largely
confined to port cities (and other cities on water) in
advanced countries, developing countries are also seeking
to revive historic cities in postcolonial contexts including
urban conservation and tourism development. East
African port cities provide evidence of the increasing
diffusion of the waterfront redevelopment phenomenon
originally based on European and North American
experience but now increasingly influenced by global
trends. Comparison between contrasted case studies raises
a variety of policy issues and problems; the attached
bibliography provides additional data and debates.
Modern Africa offers a number of examples of active
conservation and redevelopment in port cities. Best
known is Cape Town (South Africa), where the
transformation effected in the 1990s is a successful pioneer
example. East Africa provides excellent illustrations of
waterfront redevelopment processes at work. At Lamu and
Mombasa in Kenya, and at Zanzibar and Dar es Salaam in
Tanzania, atctempts are being made to conserve,
rehabilitate and renew parts of the urban heritage, and in
these cases the traditional urban waterfront is a critical
element in the overall pattern and design of port-city
renewal. This article draws attention especially to
Zanzibar and Mombasa which offer striking contrasts.

In developing countries, urban heritage conservation is
sometimes regarded as a luxury irrelevant to the more
basic needs of poor cities and countries. The renovation
and adaptive re-use of heritage buildings may seem an
unimportant low priority in societies where employment,
housing and basic urban services command more
immediate attention. In postcolonial societies, too, the
revitalisation of essentially colonial structures, albeit for
modern purposes, may produce intra-communal tensions.
Yet in a context of modernisation, urbanisation and
globalisation, clear links are increasingly perceived
between urban conservation and other elements of
socio-economic change: the extension of urban services,
notably water supply; improved housing and transport
services; economic diversification; and increased
employment opportunities.

The inscription of Zanzibar’s Stone Town by UNEsCO as a
World Heritage Site in 2000 recognised not only the
character and significance of the town in historical,
architectural and cultural terms but also the achievements
of a range of organisations, authorities and individuals in
bringing about a remarkable transformation in its facilities
and functions. UNESCO’s report describes the Stone Town
as “a fine example of the Swahili coastal trading towns
of East Africa... It retains its urban fabric and
townscape virtually intact and contains many fine
buildings that reflect its particular culture, which has
brought together and homogenised disparate elements
of the cultures of Africa, the Arab region, India and



Las fachadas maritimas
del Este de Africa: su
recuperacion en paises
en vias de desarrollo
Brian Hoyle

Aunque la reurbanizacién de las
fachadas maritimas se limita en
gran medida a las ciudades
portuarias (y a otras ciudades
costeras) de los paises avanzados,
|U.S Pil[\\L'.S on \']J.'iﬁ (IC f.ll.‘SiIrrO”()
estdn haciendo igualmente
esfuerzos para revitalizar ciudades
histéricas en contextos post-
C[)J(}[]iiilL’S, PI'L’N[".-]I'[LI!_! :.'S]J(’Cidl
interés a la proreccion urbanistica
v al desarrollo del turismo.
ciudades portuarias del Este de
Africa constituyen una prueba
FL"hilCiL‘l'll'C d(_' ]:1 LTCC.lL'I'II.'U
extension del fendmeno de la
I'L'U.]'hilnIl}‘.&lL"l{'ill LiL‘ |<"|S 'Ii'lL'hi'ldii'i
maritimas, inspirado inicialmente
en la experiencia europea y
norteamerncana, .’ll.lnql]{‘
i{LlL]ill”]L‘Htl‘ Liidil vez l'l'liih
influenciado por corrientes
globalizadoras. De la comparacién
de los estudios contrastados
l)&l.‘;i‘d(]ﬁ €N Casos CONCreros se
llL'.\l‘rL'lldL' un4a ‘H_T&{]l \'&lTiL'LL'lLI dl.'
cuestiones politicas y de
dificultades; la bibliografia
iltiillllri] ;1|'1!}T|".'| Lifh.’lr(‘ﬁ \ Lilu[.l\'\
adicionales a este respecto.

La Africa de hoy en dia ofrece un
gran niimero de ejemplos de
conservacion activa y
reurbanizacion en ciudades
portuarias. El caso mds conocido
es Ciudad del Cabo (Suddfrica),
en la que la transformacion
efecruada durante la década de los
90 constituye un loable ejemplo
pionero. El Este de Africa aporta
magnificas muestras de procesos
de reurbanizacion costera
actualmente en curso. En Lamu y
Mombasa (Kenia) y en Zanzibar y
Dar es Salaam, (Tanzania), se
rSt:iﬂ \iCL!iLii”dU E.'Ej‘L]CI"[.Uh d
conservar, rehabilitar y remodelar
diferentes partes del patrimonio
urbano, ¥ en estos casos
concretos, la rradicional fachada
marftima es pieza fundamental en
la concepcion y disefio global de
la remodelacién de la ciudad
portuaria. Este articulo concentra
especialmente su interés en los
casos de Zanzibar y Mombasa,
que nos ofrecen sorprendentes
contrastcs.

En los paises en vias de desarrollo,
la conservacién del patrimonio
urbano es frecuentemente
considerada un lujo irrelevante al
compararla con las necesidades
basicas de las ciudades v los paises
menaos f‘:{\'(]TCCiLIHN. [.,'1
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The coastal zones of
Kenya and Tanzania
and their immediate
hinterlands

La costa del Kenya
e della Tanzania y
sus hinterland

Zanzibar waterfront
in 1857. Source:
Burton 1860

(by permission of
the Royal
Geographical
Society, London)

La fachada maritima
de Zanzibar en 1857
(Fuente: Burton
1860)

The Zanzibar
Cultural Centre
(by permission of
the Royal
Geographical
Society, London)
El Centro Cultural
de Z anzibar
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Europe over more than a millennium.”

Zanzibar town lies on the western side of Zanzibar Island,
just south of the Equator, 50 km off the coast of mainland
Tanzania. The island has been trading with other places
around the Indian Ocean — Arabia, Persia, India — for at
least 1000 years, and in the 19th century Zanzibar town
became for a time East Africa’s chief centre of trade and
innovation. The modern port and town of Zanzibar no
longer fulfil this role, superseded a century ago by
mainland port cities, notably Dar es Salaam (Tanzania)
and Mombasa (Kenya). Much of the Stone Town built by
Arabs remains essentially a 19th-century creation,
although there has been much recent growth beyond the
original settlement.

In urban terms, decline followed Zanzibar’s political
independence (1963) and later union with mainland
Tanzania, and by the 1970s the Stone Town seemed to be
on the verge of extinction. But in 1985 a Stone Town
Conservation and Development Area (stepa) was created
and in the 1990s renewed interest in the conservation of
the Stone Town on the part of government and
international organisations led to renovation and adaptive
re-use of waterfront buildings. Among these, the
Ithna'sheri Dispensary was redeveloped as the Zanzibar
Cultural Centre. The Extelcoms building re-opened as the
Serena Inn, following sensitive and costly restoration by
the Aga Khan’s Historic Cities Support Programme.
Other landmark buildings, such as the first British
Consulare, remain at risk.

Urban tourism is now a major global industry and
waterfronts in tourist-historic port cities offer highly
attractive prospects at the interface between the urban and
maritime environments. The decline of Zanzibar’s
agricultural economy, and the hitherto relatively
unsuccessful search for economic diversification during
the post-revolutionary decades, has encouraged the
heritage industry and tourism promotion. In a
conservative Muslim society this represents a major
change in cultural and political attitudes, for local
communities have been understandably reluctant to
accept the growth of tourism, having become aware of
some of this industry’s cultural disadvantages especially
when promoted insensitively. Tensions between local
communities and foreign tourists inevitably produce some
friction, usually due to a lack of understanding rather
than to any hostility. Some Zanzibaris would prefer, no
doubt, that tourists in search of tropical sun, sea and sand
should confine themselves to beach resort complexes.
Most visitors, however, appreciate the general character of
Zanzibar and wish to experience some elements of its
urban heritage, especially its historic waterfront.
Mombasa (Kenya) also illustrates problems involved in
the a growing trend towards the incorporation of
developing world locations within the global urban

conservation and waterfront redevelopment movements,
Mombasa’s Old Town lies on a small island, overlooking
the small, shallow Old Harbour. Well-developed as an
Islamic trade centre in the 14th/15th centuries, Mombasa
declined as the Portuguese programme of African coastal
exploration culminated in the celebrated voyage of Vasco
da Gama to India in 1497-99. Today the 16th /17th-
century Portuguese town provides the framework of the
traditional urban core of Old Mombasa. Modern
Mombasa, as East Africa’s principal deep-water seaport
and coastal city, has grown up elsewhere on the island.
Conservation of the Old Town is making some progress,
but the waterfront zone is atypical and problematic.
Detailed studies carried out in the 1980s led in 1991 to a
Conservation Area and Plan which involve monitoring
construcrion activity, advising on adaptive re-use of
buildings including some in the waterfront zone, the
improvement of public open spaces, and public awareness
programmes. Local communities were initially slow to
understand and accept the nature and objectives of the
plan, but later became much more favourably inclined
towards perceived benefits.

Access to the urban waterfront in the Old Town of
Mombasa is not generally scraightforward. Unlike Lamu,
Zanzibar and Dar es Salaam, where the urban core zone
faces directly onto the water and provides an area of
constant and varied interaction between urban and
maritime activities, the Old Town at Mombasa is mostly
orientated inwards towards itself and towards the central
business district of the modern town, and so to a large
extent turns its back on the Old Harbour and the sea.
There is no waterfront causeway or footpath along most
of the maritime perimeter of the urban Conservation
Area; many properties, public and private, regrettably, use
the sea cliff and the foreshore as a garbage dump. At
Lamu and Zanzibar the waterfront remains a principal
thoroughfare and focus of commercial and social
maritime-related urban activity; this is also still the case at
Dar es Salaam, despite signs that alternative non-port
urban areas are acquiring supremacy. It is fortunate,
however, that as Mombasa grew, the Old Town was not
swept away by inconsiderate development and is still there
today to be conserved and utilised by local people and
visitors including cultural tourists.

At the southern end of the Old Town’s urban waterfront
zone stands Fort Jesus, first completed by the Portuguese
in 1596 and today Mombasa’s principal historical
monument, increasingly well-marketed towards an
international tourist clientele by well-qualified staff who
carefully balance conservation and revenue-earning
activities. Beside the still-active Old Port, Government
Square received special emphasis in the 1991 Conservation
Plan: improvements including re-paving have been
achieved, with financial support from the Kenya Ports



remodelacidn y rehabilitacion de
las funciones de los edificios
patrimoniales puede parecer un
asunto menor en sociedades en las
que el empleo, la vivienda y los
servicios urbanos bdsicos reclaman
una atencién mds inmediarta.
Asimismo, en las sociedades
post-coloniales, la revitalizacion
de estructuras esencialmente
coloniales, aunque con un
objetivo modernizador, puede
provocar tensiones en el seno

de la comunidad. Sin embargo, en
un contexto de modernizacién,
urbanizacién y globalizacién, se
percibe cada vez mds la
vinculacion entre la conservacién
Urhi”]]’.‘i[’i\-il \ OLros L']L'[nt'ﬂ[u.\ d[_'
cambio socio-econdmico: una
ampliacion en los servicios
comunitarios, principalmente el
suministro de agua; diversas
mejoras en la vivienda v en los
transportes; diversificacién
L‘L‘OI'!("JIIIi(Z(I. _\' un ITL‘[}'U!’ 13[]”1‘..‘1'(.}
de ofertas laborales.

La consideracion en el 2000 por
parte de la unesco de la Ciudad
de Piedra de Zanzibar como
Patrimonio de la Humanidad
vino a reafirmar no sélo ¢l
cardcrer y el significado de la
ciudad en términos historicos,
arquitecténicos y culturales, sino
también los logros de diversas
organizaciones, autoridades y
personas a la hora de acometer
una profunda transformacién de
los servicios y las funciones, El
informe de la unEsco describe la
Ciudad de Piedra como “un
magnifico ejemplo de ciudad
comercial swahili de la costa
oriental de Africa...; conserva
virtualmente intacros su tejido
urbano y su paisaje metropolitano
y alberga un gran nimero de
L'hpl('ndidn:s edificios, reflcjo de su
cultura singular, y resultado de
amalgamar y homogeneizar
durante mas de un milenio
distintos elementos procedentes
de las culturas africanas, ¢l mundo
drabe, India y Europa”,
la ciudad de Zanzibar se
encuentra en la costa occidental
de la isla del mismo nombre, al
sur del ecuador, a 5o kilémetros
de la costa continental de
Tanzania. La isla tiene relaciones
comerciales con otros lugares del
entorno del Océano [ndico -
Arabia, Persia, India — desde hace
al menos 1000 afios, y durante el
siglo x1x la ciudad de Zanzibar se
convirtié durante algin tiempo
en el principal centro mercantil y
de innovacion del Este de Africa.
En la actualidad, ni el puerto ni la
ciudad de Zanzibar desempeiian
ya ese cometido, desde que hace

Built by the
Portuguese and
completed in 1596,
Fort Jesus is the
dominant structure
on Mombasa's Old
Town water front and
the most
outstanding
historical monument
in East Africa

(by permission of
Kluwer Academic
Publishers, The
Netherlands)
Construido por los
portugueses y
completado en
1596, Fort Jesus

Casco antiguo de
Mombasa y el
monumento
histéri 4
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The Old British
Consulate at
Zanzibar

{by permission of
the Royal
Geographical
Society ndon)
Ant nsulado
D 0 ]
Zanzibar

The Serena Hotel,
Zanzibar

{by permission of
the Royal
Geographical
Society, London)
El Hotel Serena,

Zanzibar

un siglo fueran reemplazados por
otras ciudades portuarias
continentales, concretamente Dar
es Salaam (Tanzania) y Mombasa
(Kenia). Gran parte de la Ciudad
de Piedra construida por los
drabes conserva adn su cardcrer
arquitecténico del kig]n XTX, a
pesar del considerable crecimiento
registrado mds alld de los limites
del asentamiento original.

En términos urbanisticos, a la
independencia politica de
Zanzibar (1963) y a su posterior
anexion a Tanzania le siguid su
LIL'LH\'L'. ¥y €n |.I d.|LJ'L.1(L1 (11‘ ]n-; ".'f}
la Ciudad de Piedra parecia
hallarse al borde de la
desaparicion. Sin embargo, en
1985 se cred el Area para la
Conservacion y Desarrollo de la
1dad de Piedra (stcpa) y ya en
los '90, el renovado interés por
parte del gobierno y algunas

organizaciones internacionales por

su conservacion condujo a la
remodelacion y la rehabilitacion
ti(‘ |l:'\ L'L[i“tiﬂ\\ d('| erto, entre
los que se destaca el Dispensario
Ithna'sheri, convertido en ¢l
Centro Cultural de Zanzibar, El
edificio Exrelcoms reabrid
asimismo sus puertas como el
Serena Inn, tras una delicada
costosa restauracion a cargo del
Programa de Apoyo a las

Ciudades Historicas de Aga Khan.
No obstante, otros monumentos
emblematicos, como el primer
Consulado Britinico, corren
todavia peligro.

El turismo urbano constituye
actualmente una importante
industria global y las fachadas
maritimas de las ciudades
portuarias de interés histdrico-
turistico ofrecen perspectivas
altamente atracrivas al

ill|(']|‘\'|;“ .l(l]!.l[ Ji‘h entornos
urbano y maritimo. La decadencia
de la economia .1§;r|\'n|.) de
Zanzibar, y la bisqueda,
|i'I;|[i\”.|[|'|i']l|l' i”r.l'llL tLosa |].|\|;i l;‘
fecha, de una diversiticacion
ccondmica duranee las décadas
i)l"\[frii\rfh a |(F." i‘]'lK CS08
revolucionarios han estimulado la
industria del patrimonio histérico
v ¢l fomento del turismo. Para
una sociedad musulmana
conservadora todo ello implica
una importante modificacién en
las acritudes poliricas y culturales,
puesto que las comunidades
locales, comprensiblemente, no se
han mostrado muy dispuestas a
asumir un incremento del
turismo, al tomar conciencia de
algunos de los inconvenientes
culturales que puede acarrear,
sobre todo cuando se promociona
de forma poco sensible. Las
tensiones entre las comunidades
locales y los turistas extranjeros
invariablemente producen cierta
tirantez, aunque mds por una falta
de entendimiento que por
hostilidad. Algunos residentes de
Zanzibar preferirian, sin duda,
(]UK‘ ]‘l'\ [‘Iri\t;]\ ;Il\'](_]l‘\ ‘_i{,‘ \(l[. mar
y arena tropicales permanecieran
dentro de los limites de los
complejos turfsticos costeros. La
mayorfa de los visitantes, sin
embargo, valoran ¢l estilo general
de Zanzibar, v desean ver con sus
propios 0jos .I]E‘.llllt:\ clementos de
su patrimonio urbano,
particularmente su histérica
tachada maritima.

Mombasa (Kenia) ilustra,
asimismo, los problemas con que
se tropieza la creciente propension
a incorporar enclaves de paises en
vias de desarrollo, a las politicas
globales de proteccion urbanistica
y rehabilitacion de las fachadas
maritimas. El casco antiguo de
Mombasa se encuentra en una
pequena isla, sobre el pequeno y
poco profundo Puerto Viejo. Muy
dl"\.ll'l'[i”-ldll como centro
comercial islimico enrre los siglos
Xiv y xv, Mombasa inicié su
declive al culminar la campaia
portuguesa de exploracion del
litoral africano con ¢l célebre viaje
ama a la India entre

de Vasco da



Authority and the local Bohra community. Nearby, the
Leven House complex, marking an early moment of
British interest in Mombasa in the 19th century, is also
given priority in the Conservation Plan but remains at risk.
Mombasa shows that waterfront revitalisation cannot be
developed in isolation but should be perceived and
planned in the context of the wider urban fabric of port
cities, themselves considered as elements within the
environmental and management structures of coastal
zones. At Mombasa the reinforcement of historical
identity and architectural heritage is critical: the
refurbishment of buildings of character and interest, the
small-scale redesign of open spaces, the introduction of
appropriately signed historical and archaeological
promenades, and the integration of such features into a
continuous system of pedestrian public open spaces. The
geography of the Old Town, with its network of narrow
streets, lends itself to such an approach; but the successful
implementation of such objectives requires, of course,
close attention to the practicalities of public and private
finance, urban services, administrative skills, the
promotion of cultural tourism, and the enthusiastic
involvement of local people.

Foundations for progress are in place, thorough studies
have been made, staff and equipment provided, and
craftsmen trained in traditional building techniques.
Local councils show support, some international financial
assistance is available, and resident communities are more
favourably inclined towards conservation than previously,
as the practical benefits of new policies have been
demonstrated. Mombasa’s Old Town Conservation Area
and Office are well established although inadequately
financed; and some remarkable buildings, including Fort
Jesus, have been sensitively rehabilitated. Others have
been lost; some irreplaceable treasures — notably the Leven
House complex — are still at considerable risk; and some
elements of the historic waterfront zone are seriously
neglected.

Waterfront redevelopment involves a set of trends that are
in the process of changing the face of port cities, and
other cities on water, in many countries around the world.
These global trends, impacting upon local places, are
creating attractive urban waterfront environments for the
215t century whilst responding both to wider demands for
urban renewal and also to changes in the technology of
maritime transport. Understanding the revitalisation
diaspora involves an appreciation of interactions on the
waterfront between global forces and local circumstances
and, at the local level, a basic difficulty is the
reconciliation of the many inter-related influences,
objectives and interests involved.

The urban waterfront redevelopment diaspora has now
spread beyond the shores of the advanced world to reach
the newly-industrialising countries and to touch the

1497-1499, En la actualidad, el
poblado portugués de los siglos
xv1 y xvir acoge el niicleo urbano
tradicional de la vieja Mombasa.
La moderna Mombasa, como
principal puerto maritimo de
aguas protundas y ciudad costera
del Este de Africa, se ha extendido
hacia otras partes de la isla, La
conservacion del casco antiguo
estd registrando significativos
progresos, aunque la zona de la
tachada maritima se muestra
atipica y problemdrica.

Los estudios pormenorizados
efectuados en la década de los 8o
culminaron en 1991 con el Area y
Plan de Conservacién, que
comprende un seguimiento de la
actividad de la construccién, una
asesoria sobre rehabilitacién de
edificios, incluidos ;1|gli|!u:~
situados en la zona maritima, asi
como la mejora de espacios
ptiblicos al aire libre y campaiias
de sensibilizacion ciudadana.
Inicialmente, a las comunidades
locales les costd asimilar y aceprar
la naturaleza y los objetivos del
p|‘.m, illll"l{]l]t.= maostraron una
I'[lll}'()r Ti_'L'L'IJ t i\-'idetL[ con
posterioridad, una vez verificadas
sus venrajas, Acceder a los muelles
11rh;‘l|‘ln.‘& li:‘] Casco i}]][ingU (_{L’
I\"1Ll||1bll.‘ill no es rarea (’i(.ll f\
diferencia de Lamu, Zanzibar y

Dar es Salaam, donde el nicleo
urbano mira directamente al mar
y proporciona una zona de
constante y variada interaccién
entre las actividades urbanas y
maritimas, el casco antiguo de
Mombasa estd orientado en su
mayor parte hacia ¢l interior, de
cara al distrito financiero del
centro de la moderna metrépoli, y
en gran medida, de espaldas al
Puerto Viejo y al mar. No existe
ningtin paso elevado hacia la
fachada maritima ni camino
alguno a lo largo de la mayor
parte del perimetro maritimo del
Area de Conservacién urbana;
desgraciadamente, muchos
inmucbles, publicos y privados,
utilizan los acantilados y la playa
como \"fl'[k‘dtl'u L{L' l\Z{bLlrﬂ. F.['J
Lamu y Zanzibar el paseo
maririmo sigue siendo una via
publica principal y centro de
actividades comerciales y sociales
relacionadas con el mar;
igualmente ocurre en Dar es
Salaam, aunque se perciben
indicios de que van ganando
terreno otras dreas urbanas
alternativas no portuarias. No
l':hsm nte, es L'{l:' ilgri'[.ll.‘i_'t‘l' LIllL'.
durante la época de expansion de
Mombasa, el casco antiguo no
fuera arrasado por la urbanizacion
incontrolada y siga existiendo

The central
waterfront at Dar es
Salaam in 1997

by permission of
the Editor of
Erdkunde, Bonn}

El waterfront central
de Dar es Salam

en 1997

Dar es Salaam
harbour in 1997
(by permission of
the Editor of
Erdkunde, Bonn)

El Puerto de Dar es
Salaam en 1997



para su preservacion y disfrute por
parte de residentes y visitantes,
incluido el turismo cultural.

En el extremo sur de la fachada
maritima del casco antiguo se
encuentra Fort Jesus, cuya
construccién completaron los
portugueses en 1596 y que
constituye hoy por hoy el
monumento histérico mds
importante de Mombasa;
gestionado por personal altamente
cualificado, que le otorga una
proyeccién cada vez mayor de cara
al turismo internacional y que se
encarga igualmente de combinar
meticulosamente la conservacion
del edificio y la programacién de
acrividades como fuente de
ingresos. Ademds del Puerto Viejo
ain activo, ¢l plan de
Conservacion de 1991 ha puesto
especial interés en la Plaza del
Gobierno: se han llevado a cabo
mejoras, incluida la renovacién
Llf_'l I)'d\"il“l.'[ll()‘ con L'I R‘P()}'l]
econémico de la Auroridad
Portuaria de Keniay la
comunidad local de Bohra. En los
alrededores se encuentra el
complejo de Leven House, que
marcé la primera época del
establecimiento de intereses
britdnicos en Mombasa en el siglo
X1x, y que ha sido también objeto
de acciones prioritarias del Plan
de Conservacion, aunque sigue
estando amenazado.

Mombasa pone de manifiesto que
la recuperacion de las fachadas
maritimas no puede llevarse a
cabo como un hecho aislado, sino
que deberfa concebirse y
planificarse en el contexto de una
mds amplia nr%ani?.nEiﬁn
urbanistica de las ciudades
portuarias, consideradas ellas
mismas como piezas dentro de las
estructuras medioambientales y de
gestion de las zonas costeras. En
Mombasa, la consolidacion de la
identidad histérica y del
patrimonio arquitectnico cs
crucial: restauracion de edificios
emblemiticos y de interés,
remodelacién a pequena escala de
espacios abiertos, introduccion de
rutas histéricas y arqueoldgicas
debidamente senalizadas, ¢
integracion de estos deralles en un
sistema continuado de espacios
peatonales abiertos y pl’th[licm. La
geografia del casco antiguo, con
su entramado de calles estrechas,
se presta a este acercamiento;
aunque es evidente que el éxito a
la hora de alcanzar dichos
objetivos depende de que se
materialicen las ayudas
econdmicas piiblicas y privadas y
de que se preste atencion a los
servicios comunitarios, a las

técnicas administrativas, a la
promocién del turismo cultural, y
al compromiso entusiasta de los
residentes.

SC hﬂn cr(::ld:l {:l.lrldﬂci()ncs P:l]"ﬂ CI
progreso, se han realizado
minuciosos estudios, se ha
facilitado personal y equipo, y se
han adiestrado artesanos en las
téenicas tradicionales de
construccién. Los ayuntamientos
muestran su apoyo, se tiene acceso
a ayudas econdmicas
internacionales, y las
comunidades de residentes estin
ahora mds predispuestas que antes
a aceprar la conservacion del
patrimonio, al comprobar en la
précrica las ventajas de esta nueva
politica. La Oficina y Area de
Conservacion del casco antiguo
LIC h’lﬂl'ﬂbﬂsﬂ gl]'f,lln LIC rCL'UI'lUL'idU
prestigio aunque disponen de una
financiacién inadecuada; y se han
rehabilitado con gran delicadeza
algunns edificios emblemdticos,
incluido Fort Jesus. Otros se han
perdido; algunos de ellos, tesoros
irremplazables — particularmente
el complejo Leven House — estdn
todavia amenazados, y algunos
elementos de la histdrica zona de
la fachada maritima se hallan en
gr;lv{_‘ l'_’b't':ld() dﬂ dt.'l:i:ri()m.

La recuperacién de la fachada
maritima incluye la participacion
de un conjunto de corrientes que
van camino hacia la
transformeion del aspecto de las
ciudades portuarias, asi como de
otras poblaciones costeras de
muchos paises en todo el mundo.
Estas corrientes globalizadoras,
que producen un impacto local,
estan convirtiendo las fachadas
maritimas en atractivos espacios
urbanos para el siglo xx, a la vez
que responden a exigencias cada
vez mas extendidas (E|;t' renovacion
urbanfstica, asi como a cambios
en la tecnologfa del transporte
maritimo. Para entender E:
difusién de este proceso de
recuperacién debemos valorar la
interrelacién entre fuerzas globales
y condicionantes locales en las
fachadas maritimas; en ¢l dmbito
local, la dificultad bdsica radica en
la reconciliacién de las maltiples
influencias, objetivos ¢ intereses
involucrados.

La difusién de la reurbanizacion
de las fachadas maritimas de las
ciudades ha llegado acrualmente
mias alld de las fronteras del
mundo avanzado, hasta alcanzar a
los pafses de reciente
industrializacién y afecrar
también a los mds desfavorecidos,
que ya han comenzado a
reconsiderar su patrimonio
urbano y a buscar formas de

poorer developing countries too as they come to
reconsider their urban heritage and to find ways to
conserve, adapt and re-use long-neglected elements of the
waterfront environments of their port cities. In East
Africa, Lamu remains relatively isolated, not having
become either an archacological ruin or a modern
cityport, but from this privileged position has led the way
in a rising regional tide of analysis and action in
conservation contexts. Zanzibar, largely because of its
peculiar politico-economic and urban history, illustrates
how forces that once conspired to produce decline and
neglect have yielded new frameworks that engender
positive progress, attracting international support and
encouraging economic diversification. As Zanzibar steps
out, albeit hesitantly, onto the world stage once more,
wearing a new identity, Mombasa continues to struggle
with fiscal and political problems that still fail adequately
to support heritage industries; and the Old Town and its
waterfront, Fort Jesus notwithstanding, represents a back
door rather than a central focus in the life of the modern
coastal city and port. Only at Dar es Salaam does the
historic waterfront still occupy a central place in the
spatial dynamics of the modern port city; but even there,
the changing urban geography of the cityport complex
suggests a relative decline in the degree of centrality
hitherto enjoyed by the waterfront.

The port/city interface is invariably controversial, needing
sensitive planning solutions; and the urban waterfront is a
key element in this wider framework. East African cases
show how urban waterfront redevelopment can be a
significant element in urban conservation and renewal, a
spatial domain where, through physical redesign,
substantial beneficial change and development can be
effected at relatively low cost. In the competitive
environment of the new global urban system, the
geography of development suggests that it is essential to
preserve and enhance the distinctiveness of individual
locations. Urban waterfronts in advanced countries have
developed a tendency towards similarity, in terms of the
mixed-use elements they contain, and have sometimes
been criticised for failure to preserve and enhance the
distinctiveness and identity of place. In the port cities of
the developing world this is perhaps less likely to happen
as sensitive conservation now begins to place them on the
global map as an urban group with waterfronts of special
interest, quality and distinction.
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preservar, adaprar y rehabilitar
elementos largamente olvidados
del entorno de la fachada
maritima de sus ciudades
portuarias. En ¢l Este de Africa,
Lamu permanece en relativo
aislamiento, puesto que no ha
derivado en ruina arqueolégica ni
en ciudad portuaria moderna. Sin
embargo, desde esta posicion
privilegiada, ha sido pionera de
una creciente oleada de andlisis y
actuacion dentro del contexro de
la conservacién en la region.
Zanzibar, debido en gran medida
a su peculiar historia politica,
econdmica y urbanisrica, es un
claro ejemplo de cémo unas
fuerzas que una vez conspiraron
para generar decadencia y
abandono, han sabido crear
nuevos marcos que han dado
origen a un progreso positivo, que
goza del apoyo internacional y
ue ha estimulado la
ji\fcniﬁcacién economica.
Mientras que Zanzibar reaparece
una vez mais, si bien es cierto que
con titubeos, en la escena
mundial, bajo el aspecto de una
nueva identidad, Mombasa
continia luchando contra
dificultades fiscales y politicas,
todavia incapaz de apoyar
adecuadamente a las industrias
patrimoniales, de manera que el
casco antiguo y su fachada
maritima, a pesar del caso
concreto de Fort Jesus, representa
una puerta trasera mds que un
foco central en la vida de la
moderna ciudad costera y su

puerto. Sélo en Dar es Salaam nos

encontramos con que su histérica
fachada maritima ocupa todavia
un lugar preferente en la dindmica
de espacios de la moderna ciudad
portuaria. No obstante, incluso
allf, la variable geografia
urbanistica del complejo
portuario de la ciudad sugiere un
relativo declive en el grado de
preeminencia, que ha disfrutado
Lnsra la fecha la zona de la
fachada maritima.

La relacién entre puerto y ciudad
se muestra invariablemente
controvertida, haciéndose
imprescindible buscar soluciones
sensibles a la hora de planificar; la
fachada maritima de la ciudad es
un elemento clave dentro de este
marco mds amplio. Los ejemplos
del Este de Africa demuestran
cémo la recuperacion de las
fachadas maritimas urbanas puede
convertirse en elemento
significativo de la conservacién y

renovacion urbanistica, un espacio
cuya reforma fisica puede implicar

un cambio y un desarrollo muy
beneficiosos a un coste

relativamente bajo. En el
competitivo entorno del nuevo
sistema urbanfstico global, la
geografia del desarrollo indica que
es esencial preservar y ensalzar ¢l
cardcter distintivo de los lugares
tinicos. Las fachadas marftimas
urbanas en los paises avanzados
han des::rrull:uII:: una marcada
tendencia hacia la homogeneidad,
dada la mezcla de los elementos
empleados, y han recibido a veces
criticas por fracasar en su intento
de conservar y realzar el rasgo
caracterfstico y la identidad del
lugar. En las ciudades portuarias
de los paises en vias de desarrollo,

es menos probable que eso suceda,

ya que la conservacion respetuosa
estd empezando a situarlos en el
mapa global como un conjunto
de ciudades con fachadas
maritimas de especial interés,
calidad y distincién.
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